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U11-003, Najlepsza dzialka z ruinami w Risan,
Zatoka Boka

€ 3 000 000

Rodzaj: Dziatka Widok na Tak
Lokalizacja: Kotor-Bay, Risan morze:
Operacja: Wyprzedaz

Powierzchnia 2 500 m2
dzialki:

Ta nieruchomos¢ oferuje niezwykla okazje inwestycyjna, zwlaszcza biorac pod uwage jej doskonala
lokalizacje nad Zatoka Risan i potencjal rozwojowy. Ponizej znajduje sie zestawienie szczegétow i
mozliwosci rozwoju na podstawie podanych informacji:

Kluczowe informacje o nieruchomosci
Powierzchnia dziatki: 2500 m?
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Powierzchnia istniejacego patacu: 2000 m? (wartos$¢ historyczna moze wymaga¢ uwzglednienia)
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3, a wskaznik maksymalnego obtozenia wynosi 0,9

Obecna powierzchnia zabudowy: 358 m?
Dozwolona zabudowa: Parter + 3 pietra
Wysokos$¢ catkowita: Do 4 pieter.
Potencjat inwestycyjny

Zaleta lokalizacji:

Polozenie w pierwszym rzedzie do morza, zapewniajace niczym niezaktécony widok na Zatoke Risan.
Zatoka Risan to rozwijajaca sie okolica, cieszaca sie rosnaca popularnoscia wsrod inwestoréw.
Mozliwosci rozwoju:

Kompleks mieszkaniowy: Dzieki wskaznikowi zabudowy mozesz zabudowac do 750 m? catkowitej
powierzchni uzytkowej na czterech kondygnacjach, co nadaje sie pod luksusowe apartamenty lub wille.
Zabudowa komercyjno-hotelowa: Blisko$¢ morza sprawia, ze ta nieruchomos¢ idealnie nadaje sie na hotel
butikowy, taczac zabytkowy patac z nowoczesnymi udogodnieniami.

Projekt wielofunkcyjny: Potaczenie przestrzeni mieszkalnej, komercyjnej i rekreacyjnej w celu
maksymalizacji uzytecznosci i rentownosci.

Konserwacja i renowacja:

Stary patac mozna odrestaurowac i zintegrowac z inwestycja, co potencjalnie zwiekszy jego atrakcyjnos¢
rynkowa, szczegolnie w przypadku projektow luksusowych.

Kontekst rynkowy:

Zatoka Risan staje sie atrakcyjnym miejscem dla turystéw i inwestycji w nieruchomosci ze wzgledu na
swoj nadmorski urok i strategiczne potozenie w Czarnogorze.

Ograniczenia dotyczace rozwoju

Przepisy dotyczace konserwacji:

Jesli stary patac zostanie wpisany na liste dziedzictwa kulturowego, budowa i renowacja moga wymagac
zezwolen lokalnych wtadz ds. dziedzictwa.

Ograniczenia dotyczace wskaznika zabudowy:
Wskazniki zabudowy i uzytkowania ograniczaja catkowita powierzchnie uzytkowa i powierzchnie
zabudowy, dlatego kluczowe znaczenie ma efektywne planowanie architektoniczne.

Zaangazuj architektéw i urbanistéow, aby zaprojektowali koncepcje maksymalizujaca dopuszczalna
powierzchnie zabudowy przy jednoczesnym zachowaniu starego patacu.

Zbadaj wartos¢ historyczna istniejacej konstrukcji, poniewaz jej renowacja mogtaby znaczaco zwiekszy¢
jej wartosé.

Rozwaz wspélprace z lokalnymi deweloperami lub operatorami turystycznymi w celu stworzenia projektu
Z wyzszej potki.

Ta nieruchomos$¢ ma duzy potencjal wysokich zyskéw, szczegdlnie na rozwijajacym sie rynku
nieruchomosci nadmorskich w Czarnogoérze.







