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U11-003, Vrhunski plac prvi red sa rusevinom u
Risnu, Bokokotorski zaliv

€ 3 000 000

Tip: Plac Pogled na Da
Lokacija: Kotor-Bay, Risan more:

Oper: Prodaja

Povrsina 2 500 m2

zemljista:

Ova nekretnina nudi izvanrednu priliku za ulaganje, posebno imajuéi u vidu njen vrhunski polozaj u
Risanskom zaljevu i njegov razvojni potencijal. U nastavku je pregled pojedinosti i mogucénosti razvoja na
temelju dostavljenih informacija:

Klju¢ni detalji nekretnine
Povrsina zemljista: 2.500 m?
Povrsina postojece palace: 2.000 m? (mozda ¢e biti potrebno razmotriti povijesnu vrijednost)
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Maksimalni indeks izgradenosti: 0,3 dok je maksimalni indeks zaposlenosti 0,9

Trenutni tlocrtni otisak zgrade: 358 m?
Dozvoljena gradnja: Prizemlje + 3 kata
Ukupna visina: do 4 kata.

Investicijski potencijal

Prednost lokacije:

Smjesten u prvom redu do mora, pruza neometan pogled na Risanski zaliv.
Risanski zaljev je podrucje u usponu sa sve vecom popularnos¢u medu investitorima.
Moguc¢nosti razvoja:

Stambeni kompleks: S indeksom izgradenosti mozete razviti do 750 m? ukupne stambene povrsine na
Cetiri razine, pogodne za luksuzne stanove ili vile.

Poslovni/hotelski razvoj: Blizina mora ¢ini ovu nekretninu idealnom za boutique hotel, kombinirajuéi
povijesnu palacu s modernim sadrzajima.

Projekt mjesovite namjene: Kombinirajte stambene, komercijalne i rekreacijske prostore kako biste
povecali iskoristivost i profitabilnost.

Ocuvanje i obnova:

Stara se palaCa moZe obnoviti i integrirati u razvoj, potencijalno povec¢avajuc¢i njezinu trziSnu privlacnost,
posebno za vrhunske projekte.

Trzisni kontekst:

Risanski zaljev postaje vruca tocka za turizam i ulaganja u nekretnine zbog svog obalnog Sarma i
strateSkog poloZaja u Crnoj Gori.

Ogranicenja razvoja

Propisi o oCuvanju:

Ako je stara palaca navedena kao mjesto kulturne bastine, za izgradnju i renoviranje mogu biti potrebna
odobrenja lokalnih tijela za zastitu bastine.

Ogranicenja indeksa:
Indeksi izgradenosti i zauzetosti ogranicavaju ukupnu povrsinu i tlocrtni otisak, stoga je ucinkovito
arhitektonsko planiranje kljuc¢no.

Angazirajte arhitekte i urbaniste da osmisle koncept maksimiziranja dopustene gradevinske povrsine uz
oCuvanje stare palace.

Istrazite povijesnu vrijednost postojece strukture, jer bi njezina obnova mogla dodati znacajnu vrijednost.
Istrazite partnerstva s lokalnim programerima ili turistiCkim operaterima kako biste razvili vrhunski
projekt.

Ova nekretnina ima snazan potencijal za visoke povrate, osobito na rastu¢em crnogorskom obalnom
trziStu nekretnina.







