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D4-417, sveti stefan'da muhtesem manzarali
luks villa

€ 3 100 000

Emlak Tipa: Mistakil Ev

Konum: Region Budva, Sveti Stefan
Kategori: Satilik

Alan: 700 m2

Yatak odasi1: (>5+1)

Banyo: 5 and more

Sveti Stefan'da satilik deniz manzarali Liks Villa

Binadaki Kat
Sayis1:

Durum:

Deniz
Manzaral::

Otopark:

Havuz:

2

Yeni Bitmis

Evet

Evet
Evet

Villa, Karadag@'in en inlii kosesinde yer almaktadir: Sveti Stefan (St. Stephen). Villanin her katindan Aziz
Stephen ve Budva Rivierasi'nin biyiili manzarasini gozlemleyebilirsiniz.

Villa ¢ kathdir.
Villanin alani (veranda harig) 700 m2'dir.

Toplam yasam alani (garaj, yizme havuzu, dinlenme alani, teknik oda hari¢) 520 m2'dir.

1. katin alan1 299,3 m?2'dir:

-merdivenli ve asansorlii giris holu (20,3 m2); koridorlar (8 m2), ikinci merdiven (7,9 m2);
- banyolu (4,8 m2) ve giyinme odasi (4,0 m2) olan yatak odas1 (16,8 m2);
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- spor salonu (23,9 m2), dinlenme odasi (15,0 m2), dus odasi1 (5,1 m2), hamam (4 m2), sauna (4,5 m2),
tuvalet ( 2,0 m2);

- ev sinemasi ve bilardo salonu (25,6 m2);

-saraphane (20,1 m2);

- personel dairesinde bir yatak odasi, mutfak ve banyo bulunmaktadir (20,1 m2)

-Teknik odalar 73,4 m2 (Camasirhaneler, depolar, sicak su kazanlari, asansor ekipmanlari, tasma depolu
yuzme havuzlan vb.).

-Bu katta binanin 6n kisminda teras (61,2 m2) ve veranda, barbekii ve tandir, gesme (150 m2)
bulunmaktadir.

- -1 katin tavan yiiksekligi 3,4 metredir. Ayrica katlarla ¢ati arasinda hareket eden bir asansor de
bulunmaktadir.

Ek alan (yaklasik 200 m2) arsanin ¢it duvarlari, havuzun dis duvari ise dogal tasla kaplanmistir. Bu alana
1s1 pompali sogutma grubu kurulumu yapiyoruz.

Zemin kat alanm1 291,1 m2'dir:

- Ana giris, koridor ve koridor (20,3 m2), merdivenli (4,5 m2), asansorli, banyolu ve duslu (2,6 m2);

- Yemek odasi ile birlestirilmis mutfak (27,1 m?2);

- Somineli ve terash oturma odasi (55,2 m2) (18,0 m2);

-Banyolu (3,2 m2) misafir odas1 (19,5 m2);

Kis bahgesi (34,2 m2). Kis bahgesi, poliiiretan dolgulu ve egim agis1 ayarlanabilir iki metal ¢itadan olusan
surgulu bir ¢atiya sahiptir. Bu ¢6zim, yilin herhangi bir zamaninda ve her tirli hava kosulunda odada en
konforlu kosullar yaratmaniza olanak tanir.

-Iki araclik garaj (30,6 m2).

-Isitmali su, su akisi, selale, jakuzi ile havuz (42 m2). Sezlonglar icin bir alan (34,7 m2) ve dus
bulunmaktadir.

-Zemin tavan yuksekligi 3,7 metredir.

Ust katin alan1 109,5 m2'dir:

-Merdivenli ve asansorli salon (20,3 m2) ve koridor (10,4 m2),

-Uc yatak odasi (her biri 15,5, 15,3 ve 48,8 m2). Her yatak odasinda ayr1 bir banyo (4,3, 4,0, 5,4 m2) ve
giyinme odalan (2,4, 2,4, 6,0 m2) bulunmaktadir.

- Yatak odasi, yatak odasi ve yatak odasi olarak bélinmiis olup, odunlu somine bulunmaktadair.

-Kat yuksekligi 3,25 m2'dir.

Cat1 (103,5 metrekare):

-Yaklasik 24 metrekarelik teknik alan (gunes enerjisi sistemleri);

-Rekreasyon alani (yaklasik 100 m2): sezlong ve duslu solaryum, kose kanepe ve bar, teknik alandan
yesilliklerle ayrilmistir.

Ev asagidaki miuhendislik sistemleriyle donatilmigstir:

-mihendislik: sogutma ve hava 1sitma sistemi, su 1sitma zeminleri, 1s1 pompali sogutma makinesi,
EWYQO040BAW kanal invertor konvertorleri FWMO06DTN, FWMO04DTN, tamami DAIKIN, Japonya sirketi.
-DAIKIN tarafindan yapilan rekiiperatorli cebri havalandirma sistemleri;

Giunes enerjisi sistemleri ve elektrikli yedek 1sitmali kazan ile sicak su temini: tum sirketler VIESSMANN
Almanya

-Lift - sessiz, yiik kapasitesi 375kg, 5 kisi Kleemann (Yunanistan). -Panoramik cam kabin ve kapilar. Ug
istasyon.

- Havuz ekipmanlari. Suyun otomasyonla sirkiilasyon, filtrasyon ve dezenfeksiyon sistemi, tasmali havuz
sistemleri, su alt1 masaj sistemleri, "Flow" sistemi, "selale" sistemi, havuz aydinlatmasa.

Kis bahgesi - iki siirgtilu catili cerceve Rattan Sedia (Hirvatistan), doner sandvi¢ pergola, drenaj
sistemleri ve panoramik cam. Yil boyunca calisma saglar.

-italya'da PALAZZETTI tarafindan yapilmis, yakacak odunlu, 6n camh iki sémine;

Sitenin tim gevresi boyunca video kameral1 guivenlik alarm sistemi, telefonla acil durum alarmh yangin
alarm sistemi, bina icinde WEB video gozetim kameralari. Video kayit sistemi.

Tum katlara WiFi router, dijital TV sistemi, havuz ve Suteren bolgesinde akustik kablolama;

-Sauna ekipmanlar: ve hamamlar - Finlandiya'da uretilen elektrikli firinlar ve buhar jeneratori HARVIA;
-Donanim barbekiisiit NAPOLEON PRESTIGE PRO-500 ve samot tugladan yapilmis tandir;

-ECO Slovenya tarafindan uretilen havalandirmali PE-SBR'li ¢cok odacikli biyoseptik;

-Yesil alanlarin sulanmasi da dahil olmak izere yagmur suyu alma kapasitesinin kullanilmasi;

- Araba kapisinin radyo kontrolii.
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