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U11-003, Risan, Boka Koyu'nda harabeye sahip
en iyi ilk sira arsa

€ 3 000 000

Emlak Tipa: Arsa Deniz Evet
Konum: Kotor-Bay, Risan Manzarah:
Kategori: Satilik

Arsanin metre 2 500 m?2
kare:

Bu miilk, 6zellikle Risan Koyu'ndaki birinci sinif konumu ve gelistirme potansiyeli goz 6niine alindiginda
dikkate deger bir yatirim firsati sunuyor. Asagida, saglanan bilgilere dayali olarak ayrintilarin ve
gelistirme olanaklarinin bir dokimiu yer almaktadir:

Onemli Miilk Ayrintilar:
Arazi Alani: 2.500 m?
Mevcut Saray Alani: 2.000 m? (tarihi degerin dikkate alinmasi gerekebilir)
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Maksimum Yap1 Endeksi: 0,3 iken maksimum isgal endeksi 0,9'dur

Mevcut Bina Ayak Izi: 358 m?

izin Verilen Insaat: Zemin kat + 3 kat
Toplam ytikseklik: 4 kata kadar.
Yatirim Potansiyeli

Konum Avantaji:

Denize ilk sirada yer alan ve Risan Koyu'nun engelsiz manzarasini sunan bir bolgedir.
Risan Koyu, yatinnmcilar arasinda giderek poptlerlik kazanan yukselen bir bolgedir. Gelistirme
Olanaklar:

Konut Kompleksi: Yapil1 endeksle, liks daireler veya villalar i¢in uygun olan dort katta toplam 750 m?'ye
kadar taban alani gelistirebilirsiniz.

Ticari/Otel Gelistirme: Denize yakinligi, bu miilkii tarihi saray1 modern olanaklarla birlestiren bir butik
otel icin ideal hale getirir.

Karma Kullaniml Proje: Kullanilabilirligi ve karhiligi en iist diizeye ¢ikarmak icin konut, ticari ve eglence
alanlarini birlestirin.

Koruma ve Yenileme:

Eski saray restore edilebilir ve gelistirmeye entegre edilebilir, bu da 6zellikle list diizey projeler icin
pazar cekiciligini artirabilir.

Pazar Baglama:

Risan Koyu, kiy1 cazibesi ve Karadag'daki stratejik konumu nedeniyle turizm ve gayrimenkul yatirimi i¢in
onemli bir yer haline geliyor.

Gelistirme Kisitlamalari

Koruma Yonetmelikleri:

Eski saray kiltirel miras alani olarak listelenmisse, insaat ve yenileme yerel miras yetkililerinden onay
gerektirebilir.

Endeksi Kisitlamalar:
Yapih ve isgal endeksleri genel taban alanini ve ayak izini sinirlar, bu nedenle verimli mimari planlama
¢ok onemlidir.

Mimarlar ve sehir plancilar ile anlasarak eski sarayi korurken izin verilen insaat alanini maksimize eden
bir konsept tasarlayin.

Mevcut yapinin tarihi degerini arastirin, ¢iinkii restore etmek 6nemli bir deger katabilir.

Ust diizey bir proje gelistirmek igin yerel gelistiriciler veya turizm operatorleri ile ortakliklar kesfedin.
Bu milkiin, 6zellikle Karadag'in buytyen kiy1 gayrimenkul pazarinda yiiksek getiriler i¢in gtcli bir
potansiyeli var.
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